Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata

/ Polgarmester
8184 Balatonf{izfé, Nike korit 1. Telefon: 06/88 596-923 Fax: 06/88 596-901
e-mail: polgarmester@balatonfuzfo.hu

ELOTERJESZTES
A Képviseld-testiilet 2020, februar 18-i iilésére

Targy: Balatonflizfé6 Varos tulajdonaban all6 Balatonfiizfé, 1024/24 helyrajzi szamua
ingatlanon (Tobruki Strand) fennall6 foldhasznalati joggal kapcsolatos jogvita

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az énkormanyzat mar t6bb alkalommal (2019. majus 21-i, 2018. januar 16-i képvisel-testiileti
lés) targyalt a Tobruki Strandon 1évd kétegységes biifé épiilet tulajdonosai - Orosz Katalin,
Gal Istvan és Gal Szabina — és az onkormanyzat kozotti jogvitarol.

El6zmények:

Balatonflizfd Varos Onkorményzatinak Képviseld-testilete 137/2006. (05. 17.) Kt
hatarozataval, mely modositotta a 310/2005. (10. 25.) Kt. hatarozatot, hozzajaruldsat adta
ahhoz, hogy a Tobruki strandon lévé bufét iizemeltetd bérldk, a sajat koltségikon, az
énkorményzat altal jovahagyott épitési tervek alapjan, a melegkonyhas vendéglatdipari egység
(bufé, falatozod) célu épitményeket megépitsék és azt mint a foldtertlettdl elvald, onallo
ingatlan-nyilvantartasi  egységeket, birtoktesteket, az ingatlan-nyilvantartasba a
hasznalatbavételi engedély birtokaban az épitkez6 tulajdonaként bejegyeztessék (a Ptk 97 § (2)
bek. alapjan). A Tobruki strand fejlesztésénél a teriilet nkormanyzati tulajdonban maradt.

A fenti kétegységes biifé épiiletre az épitéshatosag 9/48-6/2006. szam alatt jogerds épitési
engedélyt adott ki.

Raépitdk az épitési engedély alapjan kétegységes biifé épiiletet 1étesitettek sajat koltségiikon,
mely felépitményre vonatkozdan 9/48-8/2006. szamon hasznalatba vételi engedélyt kaptak.

A Balatonfiiredi Foldhivatal 2010-ben feltiintette a kétegységes bufé épuletet, azonban nem
keriilt beny(jtasra foldhasznalati szerz8dés, mely alapjan a felépitmény onalld helyrajzi szamot
kaphatott volna, ezt a 2016. szeptember 30-an 1étrejott szerzodeés tette lehetoveé.

A foldhasznalati dij mértéke a 2006. majus 19-i megallapodasban foglaltak, majd a
Véarosgondnoksag altal elkészitett 2014. szeptember 15. napjan megkotott bérleti szerz6dések,
valamint a 2016. szeptember 30-i szerzddés alapjan 1.280.000,- Ft +afa / év volt. A szerzédések
1ényeges tartalmi elemei egyik esetben sem modosultak.

Réaépitbknek iddkozben tudomasara jutott a Kuria 2218/2010. szamt polgari elvi hatarozata,
amely szerint a foldhasznalati jog 6nalld dologi jog, a szerz6déssel alapitott foldhasznalati
jogért ellenérték az alapitassal egyidejiileg kothetd ki, az alapitast kovetden a foldhasznalati
joggal terhelt ingatlan tulajdonosa a hasznalatért ellenszolgéltatast nem kovetelhet.

Ennek okan raépitok tobb egyezségi ajanlatot is tettek az onkormanyzat felé, melyet az
onkormanyzat nem fogadott el (73/2019. (05. 21.) Kt. hatarozat; 16/2018. (01. 16.) Kt.
hatarozat). Tekintettel arra, hogy ezt kévetGen a felépitmény tulajdonosai nem fizették meg a
2006. évi megallapodasban, valamint a 2016. évi szerzbdésben rogzitett 1.280.000,- Ft + afa /
év foldhasznalati dijat, Balatonfiizfd Varos Onkormanyzata szdmlatartozas jogcimén a



Veszprémi Jarasbirosag el6tt 11.P.21.160/2019. szam alatt pert inditott, mely per jelenleg is
folyamatban van.

Felvettiik a kapcsolatot a felépitmény tulajdonosaival és az dnkormanyzatot képviselé Dr.
Hegedlis Tamas tigyvéd és a felépitmény tulajdonosait képviseld Dr. Molnar Andrea tigyvéd
kozremiikodésével elkészilt egy megallapodas tervezet, melyet jovahagyas végett a Tisztelt
Képviseld-testiilet elé terjesztek.

.................... /2020, (02. 18.) Kt. hatdrozat

Balatonflizfé Varos Onkormanyzatinak Képvisel4-testiilete
1. Jovahagyja a Veszprémi Jarasbirasag el6tti 11.P.21.160/2019. szam alatti,
szamlatartozas jogcimen Balatonflizfd Varos Onkorméanyzata Felperes altal, G4l Istvan
I. rendG alperes, G4l Szabina II. r. alperes és Orosz Katalin III. rend( alperes ellen
inditott perhez kapcsolodoan a felek kozotti megallapodas-tervezetet. A megallapodas-
tervezet a hatarozat mellékletét képezi.
2. Felhatalmazza a polgarmestert az 1. pont szerinti megallapodas alairasara.

Felel6s: Szanyi Szilvia polgarmester
Hatarid6: azonnal

Balatonflizf6, 2020. februar 3.

/ . . . -
Szanyi Szilvia
polgarmester



Megallapodas
(tervezet)

mely 1étrejott egyrészrol:

Balatonfiizfé Varos Onkormanyzata (8184 Balatonfiizfd, Nike krt. 1. képviseli: Szanyi
Szilvia polgarmester) felperes (tovébbiakban: Felperes) — képviseletében: Dr. Hegedlis
Tamas tigyveéd —,

masrészrol:

Gal Istvan (8246 Pécsely, Sz6l6hegy diilo 1422/4 hrsz.) Lrendd alperes,

Gal Szabina (8220 Balatonalmadi, Apaczai Csere J. u. 2/A.) IL.rend( alperes €s
Orosz Katalin (2330 Dunaharaszti, Marton Aron u. 11.) IIL. rend alperes

Az I I és Ill.rend(i Alperesek egyiittesen, mint Alperesek (tovabbiakban: Alperesek) —
képviseletitkkben dr. Molnar Andrea tigyveéd —

Felperes és Alperesek egyiittesen, mint Felek (tovabbiakban: Felek)
kozott alulirott napon, helyen és tartalommal.

1.

6.

Felek rogzitik, hogy kozottik a Veszprémi Jarasbirosag elétt 11.P.21.160/2019. szam
alatt per van folyamatban, melyet szamlatartozas jogcimén Felperes inditott Alperesek
ellen, miutan Alperesek nem fizették meg a Felperes altal kovetelt foldhasznalati dijat, a
Tobruki strandon Alperesek altal a Felperes engedélyével létesitett és az ingatlan-
nyilvantartasba onalldan bejegyzett felépitményiik utan.

Felperes elismeri, hogy foldhasznalati dij cimén nem volt és nincs joga Alperesekkel
szemben kovetelést érvényesiteni.

Alperesek elismerik, hogy a felépitmény mellett a strand nyitvatartasi idészakaban strandi
teriiletet is elfoglalnak, s ezen elfoglalt teriilet utan tartoznak teriiletbérleti dijat fizetni
Felperesnek.

Felek megallapodnak, hogy 2020-t6] Alperesek ingatlanonként brutté 8.000, - Ft/m?*/év
(azaz: bruttd nyolcezer forint/m?/év) tertiletbérleti dijat tartoznak fizetni a Felperesnek, a
Felperes altal kiallitott szamla szerint. Ezen osszeg 2021-t6l minden évben a KSH altal
kozzétett el6zd évi inflacidé mértékével névelhetd.

Felek jelen megallapodassal a kozottitk fennallo jogvitat lezartnak tekintik, s a perbeni
ingatlanok kapcsan a 2020. eldtti iddszakra nézve egymdssal szemben semmilyen
jogcimen, semmilyen igényt vagy kovetelést nem tamasztanak.

Jelen egyezség a Veszprémi Jarasbirosag jovahagyasaval valik hatalyossa.

Veszprém, 2020. februar ...

Felperes képviseleteben Alperesek képviseletében

Dr. Hegediis Tamas Dr. Molnir Andrea

iigyvéd iigyvéd
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'»%'f\;f'/m’si} I%t}f*!»: az Blsdloklt Epitdsi Hatdsag 9/48-8/2000. sz hatdrozatival Radpitdk részére a bataton fizioi
F0247T 7. sz, alaltd ingatlanon , kétegysé j:.&.‘“ !3531 “hasznalatba véieli engedélye thrayi hatdrozataval (3. s,
melle k’ el danziilativa véiel engeddiyi adolt a ldrehozands [aleé ‘mitradnyre,

dllapiidk meg, hogy Balegh Jézsel okleveles foldmémsk 1072010, sz alat
: cwdst viomaje alapidn a Bulmonflired Kowzeti Foldhivatal 2010-ben Dltlintette
teegysdpes BUfE” épiiietds, aronban nem kerillt beny u}w&m olvan okirat, amelynek alapjan a feléphimény-
fngatlan Sndlic helyrajzi szamra vétele megvalésult volng felek clozetes 2006. majus 19-i megdllapodasa
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belek nifelentik, hogy Radpitdk a felépitmény v birtokdban vannak,
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donosa kiteles o Kizérdlagosan hasandlt @ldrdseletet kezelni, karbantartani, szlikség szerint a
iGidieriiiet burkolatdt javitani, selyredliitani &s kiicles a [Bldrdszler haszndlatival, karbantartisival,

celujftdsaval kapesolatos ohségekel viseln. Az dpifet tlgjdonosanak fildhaszndlata nem zavarhatin a
ffdingation iulzjdonosdt a 0ldhaszndlatial nem Srintert ingatlanrész haszndlatdban.
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waidoskodnak ar f-D iletnél keletkezd napl szemét taroldséra alkaimas, megleleld szami
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2t R&piak kotelesek a 16ldhaszndlat targyat képezd tertiler folyamatos takaritdsarél, rendeltetésszerts
haszndlatirol, karbantartdsl munkdk el fvégucsérdl gondoskodni. Amennyiben a wnylegesen igénybe
vert eller: ragységa mcg aladiz a szarzbdésben foglalt mériéké figy a kildnbdzetre Raépild
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POk nyilathoznak ardl, hogy magyar dllampolghiok, szerzi- & esele ekviképességithet sem 16rvény.
T ;r'm{zqa hatdrozat sem zarja ki. nem korldtozza, T dlajdonos nvilethozik arrol, hogy koliséaverdsi szery,
SOt iBrvdny, vagy birds Het rem zdvia N, nem korlitosza,
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iratok kg {:vz“ﬂum:a, criiiick,
£ v f"dfﬁg f»?\ megdlinpitidk, hogy az Metdkrd] s2616 1990, &vi XCIIL Wrvény 26. § La. bek. d.) pontia

16k wilaic lonszerzésdie - ickintotte ’! arra, ,mgj & Relépiimény pr«“% teljes egdszében a felel
njan R&&piidls sajat khségiikan hoztak e — letéhmentes.
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1, hosy jelon szersddds kitésss kapesolates kolisdeek a Radpidket ternelik,

18 Szereddy Relek & jelon obirar elkészitdsére és sllenjegyvadsére. 3 tulajdonjog ingatian-nyilvanuartasi
! ssére irdnyuid dldhivatali ofidrasban vald képviseletére. valamint a f8ldhivaali d"&:‘ésb;«m valé
bépviseletre meghatalmardst adnak a Dr. Keil Kalmdn (3184 Balaonfizfs, Nike kit 2. figyvéd) résutre,
Elenteey 208 Gpyvid a meebizdst cHogadja, Jelen okiratot 2 Szerzdad folek cuyvben doyvEd i nyvmzi'ﬂnuk is
SRintik
131 A f’w;mi ks waposolatosan tuljdonvaliozds ingatian-nyvilvaniaridsban  t9riénd

ek foudhiv it RECPIAK viscil,

ot fgvvedd Kijelentl hogy a jelen szerrBdsshen %ry laltak a szerzddl felek szerzéiddsi akaratdnak, 2
repdeiomisre a? & foluhivaai! okivatoknak és szeméiyi okn dnyoknak, valamint a hawhos
i Sivdsa zak :‘*‘zin{}enb-‘n meﬂi‘éiﬂ'nﬁk S!L’ffxid‘éf; cgves rendelkerdseir a felek eléu
Jelen okirat aldivdsdval elismerik.
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ONYA A2 QIOROKENT aldird szerz6ds 16 alirdsdnak napjs.

S
STy
33

LA

" Y,
hﬁi le“ ha k

7{"
(,.-»
.
i
fw
%

&

20 Srerzdad folek o jelen szerzbdést eloh astak, azt érteimertéh ds megérteudk, majd azi, mint figyleu
aratiknak mindenben megfeleldt az okiratot szerkeszié gvvid elott jovahagyolag alafrdk.
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megdhapitiék, hogy jelen szerzddés sivélaszhatatlan mellskletst képezik az aldbbi
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mclledereh:
foszomelléklot 137/2006.005.17) sz. KT hatdrozat

- L.szomeligkler $48.6/2006. sz, éjzvf é i engedély

- Sszomelidiler 9M8-8/2008, sz, haszndlathavdteli engeddly

v 4oszomelidklen 8-1331-2015. jelli valtozasi vézrajz (épiletfeltimtetés)

- Roszomelléklet 8-1437-200 5 jelu valtozss vézraiz (f8ldhasznalan)
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